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Baden-Baden, gegriindet vor iiber 2000
Jahren, ist seit 2021 UNESCO Weltkulturerbe
als Teil der ,,Great Spa Towns of Europe®.

Im 19. Jahrhundert wurde sie zur
~Sommerhauptstadt Europas® - und dieser
Glanz halt bis heute an.

Mit einem dichten Kultur-, Lifestyle- und
Unterhaltungsangebot ist die Stadt ein Juwel
fiir Einwohner und Besucher.

01

02
03
04
05
06
07
08
09
10
n

12
13
14
15
16
17

THE GRILL IM CASINO

CASINO

KURHAUS

KURHAUS KOLONNADEN
THEATER
LICHTENTALERALLEE

RIZZI

MEDICI

MUSEUM FRIEDER BURDA
FRITZ & FELIX IM BRENNERS
BRENNERS PARKHOTEL & SPA
JARDIN DE FRANCE
SOPHIENSTRABE

ALTSTADT UND FURGANGERZONE
FRIEDRICHSBAD

ROMISCHE BAD-RUINEN
CARACALLA THERME
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II. Villa Carlotta
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Baugeschichte

Die Villa Carlotta liegt im Villengebiet Beutig,
dem altesten Stadtteil von Baden-Baden.

Die erhabene Villa Carlotta, einst bekannt

als Villa Tanfani, wurde im Jahr 1886 im
klassischen Barockstil errichtet.

Die 1908 hergestellte Gartenanlage ist ein
Beispiel eines spathistoristischen Villengartens
mit eklektizistischer Ausstattung.

StanD 28.01.2025 OHNE MASSSTAB



A

D T




Individuell und Hochwertig Materialien

[l

™
Parkett Eiche Fliesenbelag fur Bader Turen im klassischen Wohnstil,
z.B. Boen LHD Animoso Castle klassische Zementfliesen (z.B. Equipe Coco Canvas) mit Holzumfassungsza rge

oder gleichwertig Feinsteinzeug (z.B. Marazzi Travertiono Novona)
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Parkierung
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! Stpl. 03 ! Stpl. 05

Stpl. 01 Stpl. 0 Stpl. 04 \Ssgl 06
Tiefgarage
248.19 m?
\LGef. 3,00%
%\ Stpl.
Keller 5
8.43 m?
%E Fenster / Entrauchung Keller
14,62N Offnung 2 0.25m? Stpl. 08 =
Stpl. 09 Stpl. 10 - 7
7 =25 Baame o
0;7 Gef. 7,509 — —— — [Schietse ||| & &
&% — | Wertstoff 525 m* Il
@ | 11eg§ oze Garag
P N 02 86 m I oK FF
214,62N X
o LIS
Ve — 13.31 m?
7 Flur 4
. e 21793 Leisberger Sandsteine 19.95 m|
v X 15D Abstand behalten
Gefidop wegen Staunasse Keller 3 =
Boscnung = 7.42 m? -
modellieren “D Bad 2
''''' \ L 8.11n
W\
= fiE=s W
Trepp us GG F——1 s [
4.80 m? { \ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
T 0 e lur3 /
‘ 7777777 .05 m?
i HA-Strom Flur 1 | / Keller 2
- i 2
4.92 m? 24 24.40m
2@1)
216,28NN /
Waschmaschinenral
7.28 m2 —
Gef. 7,50% Kell i
,,,,,, eller " [Schacht
dNN -~ e D OKFFB i
[wassi ca.214,51NN
HA-Wasser i Flur 2 v Heizung
4.76 m? i 10.66 m? 14.81 m?
Flur 02
Sauna 6.37 1
Keller 1
16.76 m? F\
216 08 7777777 |:|: Schwelle
) X .
o (
_ A

Grundriss Tiefgarage
13

STAND 28.01.2025

OHNE MASSSTAB



III. Wohnungen
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: /f?:. hnung 01 | Wohnen/Essen/Kochen
Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.
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Keller 1
16.76 m?

Keller 2
24.40 m?

~ |
j—
"
Keller H
OK FFB 1
ca.214,51NN
\4

D Zugarg
Abstellraum

Liiftung
Weinkeller

Flur 02

Bad 1
24.44 m?

NAavahimwnflantAw

Schacht

Heizung
14.81 m?

Diele/Gard

N/
-
S
7N

A00140ch,
/ \

Schlafen 2
19.99 m?

1Wohnen/Essen/Kochen
151 .64 m?

Terrasse 1

16.80 m?

GG
OK FFB

ca.214,00NN
\V4

Porphyrplatten

Schlafen 1
o ulve
\& Porphyrplatten

Terrasse 2
16.80 m?

N
OK Gelar
ca.214,6:

—
-

213,67
X

P N

Rasen

Wohnung 01
Gartengeschoss
Diele/Gard 9,14 m?
WC1 2,40 m*
Flur 01 15,71 m*
Abstellraum 1 4,95 m?
Schlafen 1 2424 m?
Bad 1 24,44 m*
WC 2 2,51 m?
Flur 02 6,37 m?
Wohnen/Essen/Kochen 51,64 m?
Schlafen 2 19,99 m?
Bad 2 8,11 m?
Abstellraum 2 2,22 m?
Abstellraum/Weinraum 9,30 m?
181,02 m?
Terrasse 1 16,80 m* / 2 8,40 m?
Terrasse 2 16,80 m* / 2 8,40 m?
16,80 m*
GESAMT : 197,82 m?*
— LY WaYo Yol LVTS AN
Gartenhaus

Gartengeschoss + Erdgeschoss

Gartenhaus GG 17,59 m2
Abstellraum 1,86 m2
Gartenhaus DG 13,64 m2
33,09 m2

Terrasse 3 13,75 / 2 6,88 m?
GESAMT : 39,97 m2
177 b
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Gartenhaus - Erdgeschoss ,
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Gartenhaus

Gartengeschoss + Erdgeschoss

Rasenflache
Wohnung 01
Gartengeschoss
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Abstellraum/Weinraum - Untergeschoss
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Erdgeschoss | Wohnung 02 | Halle

Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.

18

STAND 28.01.2025



Erdgeschoss | Wohnung 02 | Wohnzimmer

Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.
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Erdgeschoss | Wohnung 02 | Kaminzimmer

Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.
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Erdgeschoss | Wohnung 02 | Kiiche

Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.
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| MK'J N 1/ 1 . pl . e 1. O?erggs'djoss | Wohnung 02 | Galéxie

Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.
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1. Obergeschoss |[¥*Wohnung 02 | Schlafen

Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.
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fROBepgeschossmlh-Wolmiing 82| Bad

HIES 2

Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.
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Leisberger Sandstein

/E/Laﬁ : Abstand behalten
modellieren 216,40NN wegen Staunasse

“§ Terrasse 3
o 28.71 m?
l—. ([;\7 ca. 217,40N
i
n=c17.38 penhaus EG _ i ,
O m2

| &

Garderobe

. 15%
¢
¢
6,28NN
\V4
ef. 7,50%
16,40NN

¥

EG OK FFB
ca.217,40NN

|
Halle/Essken
52.59 m?}|

Arbeiten

ingang=217.45
h Terrasse 2

Porphyrpflaster
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Wohnen

48.54 m?

Kaminzimmer

@31.60 m?

O

0
{1
o]

N

Terrasse 1
35.11 m? /
X
rf\”l &

MasssTaB 1:100

213.94

Wohnung 02

Erdgeschoss + 1.0bergeschoss
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Sauna
ca. 2,00x2,60m

Bad 1
= 10.47 m?

Ankleide 1

Schwelle
\/

Wohnung 02

Erdgeschoss + 1.0bergeschoss

Schlafen 1
33.26 m2

Eingang 1+2 5,04 m*

Halle/Essen 52,59 m?

1.0G Garderobe 13,76 m?
OK EFB WC1 3,58 m*
ca.221,33NN Galerie NV Vorraum 6,06 m?
@ 4 37.94 m? Bad 11,28 m?
77777 Arbeiten 31,44 m?

TR Schiafen 2 0 Kiiche 31,23 m?

Kaminzimmer 31,60 m?

Wohnen 48,54 m*

HWR 11,05 m?

1. Obergeschoss

— Galerie 37,94 m?
Schlafen 1 33,26 m?
WC1 1,97 m*
Ankleide 1 12,64 m*
Bad 1 10,47 m?
Schlafen 2 26,77 m?
Bad 2 4,81 m*

374,03 m*

Terrasse 1 3511m? / 2 17,56 m?
Terrasse 2 9,05m? / 2 4,53 m?
Terrasse 3 28711m?* / 2 14,36 m?
Balkon 12,88 m* / 2 6,44 m*
42,88 m*

GESAMT : 416,91 m?
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Balkon 1

1.0G

OK FFB
ca.221,33NN

Galerie
37.94 m2

Kochen/Essen
31.29 m2

©)
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AN
Podest

afen/Bad
m2

MassstaB 1:100

Wohnung 03
1. Obergeschoss

Diele 5,52 m?
WC 2 454 m?
Gaste-Zimmer 9,77 m*
Wohnen 27,18 m?
Kochen/Essen 31,29 m?
Schlafen / Bad 29,85 m?
108,15 m?

Balkon 1 6,61m? / 2 3,31 m?
Balkon 2 772m? [ 2 3,86 m*
7,17 m?

GESAMT : 115,32 m?
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Treppenhau'E 2.0G
10.37 m2 |

. Gastezimmer
} 9.62 WZ

T oo :

AN Diel Lo
D [ Wepdl 346 e QWHG 4 |
Py has Gl WHG 5
§ ‘

K

g Kochen/Essen —
28.81 m2 O %

Wohnung 04
2. Obergeschoss - Dachgeschoss

| I
!
|

1
L LU

|

STAND 28.01.2025 MasssTaB 1:100



Balkon
11.40 m2
L[

Schwelle
AV4

N

[ ] DG

Oberlicht

OK FFB
228,16NN
Y%

oy 1 Schlafen
b 28.92 m?

Schwelle

vvvvv

Stanp 28.01.2025

Zugang
Dach

Oberlicht

Dammung d=}#€m
verlegen

Wohnung 04
2. Obergeschoss - Dachgeschoss

MasssTaB 1:100

Diele 3,46 m?
Gastezimmer 9,62 m*
WC 4,02 m*
Kochen/Essen 28,81 m?
Wohnen 32,56 m*
Flur 1,44 m?
Ankleide 6,26 m?
Schlafen 28,92 m?
Bad 17,18 m?
Abstellraum 3,22 m?
135,49 m?

Balkon 2.0G 959m* / 2 4,80 m?
Balkon DG 11,40 m* / 2 570 m?
10,50 m?

GESAMT : 145,99 m?*
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2. Obergeschoss | Wohnung 05 | Kochen/Essen

Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.
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= 3
Darstellungsvorschlag, nur die Baubeschreibung ist verbindlich.
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Treppenhau".s 2.0G
10.37 m2 |

4WHG 4
WHG 5),
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i ad 1 T = \
Balkon 1 \ 9.65m2 | ! m \
@ 11.56 m? \ L Tj‘ \
\
1 Echwelle§H Schlafen 1 }r }
I _ o 20.53 m? ! !
N 1/ |
/\ kS — . Bali(o
FoN i 3.22
I |
) Garderobe I
EENEN 4.91 m2 | /
[] Bé WCH Arbeiten |~ / /
! 14.42 m? ! /
I |
LT LT [ | 1 /
Kochen/Essen == : /
44.06 m* B Flur AW
3.74 m? r== !
,,,,,, | ) s
Diele 20G | |- ‘ 7
445mz OK FFB | -
N ca.225,24NN HWR | :
% $3.93m2 1 :
,,,,,,,,,,,, ; i Schlafen 2 | |
77777777777 20.82m? | |
N . TN : g M
Bad2 O
4.52 m2 ja—igy
g |
chweIIeIﬂ i :
| i
PN e ST N :
~ | \ |
D — i
|
____________ =
I I
@ = :
\"\'\
Wohnen A\
30.44 m2 [/

MasssTaB 1:100

Wohnung 05

2. Obergeschoss
Diele 4,45 m?2
Kochen/Essen 44,06 m2
Wohnen 30,44 m?
HWR 3,93 m2
Schlafen 2 20,82 m2
Bad 2 4,52 m2
wcC 1,92 m?
Flur 3,74 m2
Garderobe 4,91 m2
Arbeiten 14,42 m2
Schlafen 1 20,53 m?
Bad 1 9,65 m?|
163,39 m?
Balkon 1 3,22m2 / 2 1,61 m2
Balkon 2 11,56 m2 / 2 5,78 m?|
7,39 m2
GESAMT : 170,78 m2
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Gef. 3,
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Tiefgar
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Y |

nE OK Dach

@ TG Einfahrt
29NN

OK BestantiEgarage

Terra
217,43
SZ

NN

uchung
. m?
Einf
B 9
NN 4,80NN
Gef. 7,50%

Gef. 15%

Gef. 7,50%

Ansicht Sud
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\[ermesser
OK Bgstandsgarage
[errasse

7,43NN|_V—|
AV4

HA-Raum Gas
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OK Decke
jefgarage

Wertstoffe
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217,07NN

0,40NN
\/

214,80NN l A

AV4

Tiefgarage

Tiefgarage OKFFB
214,62NN

Ansicht West
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